Cserépfalu Kozség Onkormanyzatanak
5/2003. (1V.15.).szamu 6nkormanyzati rendelete
Cserépfalu Kozség Altalanos Rendezési Terve

CSEREPFALU kdzség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az 1997. évi LXXVIII.
torvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo, illetve annak
modositasarol szélo 1999. évi CXV. torvény értelmében kapott felhatalmazasa
alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében (a telepulési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepllés kdzigazgatasi tertletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magaba foglaldéan) az alabbi onkormanyzati rendeletet alkotja
meg.

A rendelet hatalya

1.8
1.) A rendelet teriileti hatalya kiterjed CSEREPFALU teljes kdzigazgatasi teriiletére.

2.) A rendelet hatalya ala tartozo teruleten terlletet alakitani, éplletet és mas
epitményt (a matargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani,
atalakitani, korszerisiteni, bdéviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatosagi engedélyt adni az altalanos érvényl el6irasok mellett csak és kizardlag
e rendelet (és a hozza tartozd szabalyozasi terv eqyuttes) alkalmazasaval
szabad.

2.§
1.) A beépitésre szant teruletre (beltertletre) vonatkozé tervlapon jelolt

a) Kotelez6 szabalyozasi elemek a telepulés egésze szempontjabdl
legfontosabb elemek, ezért azok modositasa csak a szabalyozasi terv
felulvizsgalataval és médositasaval torténhet.

Kotelezd szabalyozasi elemek:
- akozterllet és egyéb teruletfelhasznalasi egységek hatarvonala
- épitési hatarvonal
- az eltér6 terlletfelhasznalasi egységek hatarvonalai
- a terlletfelhasznalasi kategdriak, a terlletfelhasznalasi besorolas, Ovezeti
besorolas
- alegnagyobb beépitettség mértéke
- a megengedett épitmény magassag
- a minimalis telekméret
- a kotelezd beépitési vonal
- a koérnyezetvédelmi elbirasok
- korlatozasok

3.§

1.) A beépitésre szant tertletre (belterlletre) vonatkozo tervlapon jeldlt



a) Kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv
modositasaval torténhet.

2.) A beépitésre nem szant teruleten (vonatkozo tervlapon jelolt)
a.) A kllteruleti szabalyozas terven kotelez6 szabalyozasi elemének kell
tekinteni:
- a szabalyozasi vonalakat,
- ateruletfelhasznalasi egységek hatarat,
- aterlletfelhasznalasi egységeken bellli dvezetek hatarat,
- ateruletfelhasznalasi egyseég, illetve Ovezet jelét,
- a teruletfelhasznalasi egységekben, illetve 0Ovezetekben elbirt beépithetd
legkisebb telek (foldrészlet) nagysagat,
- a teruletfelnasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithatd legkisebb
foldrészlet terlletét,
- a belterulet bévités hatarat.
b.) Az (a) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathatodk, illetve szuntetheték meg.

3.) A kotelez6 erejli elemek moddositasara vonatkozoan a teriletrendezési tervek
készitésérdl, egyeztetésérdl, modositasarél és karbantartasarél AZ EPITETT
KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL sz6l6 1997. évi LXXVIII. sz.
torvény és annak maédositasardl szold 1999. évi CXV. tv. rendelkezik.

I. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

4.§

1.) Engedélyhez kotott épitési munkak

A képviselO-testulet az egyes eépitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrél szolo 46/1997. (XII.
29.) KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott épitési munkak korét bdviti az alabbiak
szerint.

1 m-nél kisebb reklamhordozé
védett éplletek atfestése, illetve szinezése, diszei, rakott- kéfal bontasa
klimaberendezések épulet homlokzatra szerelése esetén

pince vagasa

5.§

1.) Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-an,
illetve 17. §-an tulmenéen egyéb mellékleteket nem kell csatolni.

- védett épllet esetén a részletes szinezési terv

- reklamhordozo, illetve a klimaberendezés vonatkozo terveit
- tavlati foté ( a domboldalrdl )- a tervezett épllet belerajzolasaval — diszponalt
épitési helyre telepités esetén.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai



6.§

1) Az épitésligyi hatésag a kérelem elbiraldsa soran vizsgalja mindazon
szempontokat, melyeket szamara a 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet kotelezben
meghataroz.

2.) Azokon a terlleteken, ahol a terulet felhasznalasa vagy az épités minésége
(Ovezete) a szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és
telekalakitas is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

3.) Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (példaul
terllet-el6készités, kodzmlvesités hianya miatt) nem biztosithatdk, épitési
engedély nem adhato, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély
feltételeit a hatarozatban kdzolni kell.

4.)Eplilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrdl, vagy
maganutrol gépjarmuivel kozvetlendl torténé megkozelitése biztositott.

5.)Minden beépitésre szant teruleten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
terlletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42 §-
ban meghatarozott mértékl jarmuatarolét, varakozo (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

A kozigazgatas teruletfelhasznalasi egységeinek tagozédasa

7.§

1.) A telepllés kozigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletbdl all.

2.) A beépitésre szant terlletek altalaban a telepllés kozponti és egyéb
belterlletéhez, a beépitésre nem szant terlletek pedig altalaban a telepulés
kiltertletéhez tartoznak.

3.) A beépitésre szant terulet az alabbi teruletfelnasznalasi egységekre (Ovezetek)
tagozodik:
a.) falusias lakoteruletek
b.) teleplléskdzpont vegyes terilet
c.) kereskedelmi, ipari gazdasagi terulet
d.) kulénleges terilet
e.) Udulétertletek

4.) A beépitésre nem szant terulet a kovetkezd teruletfelhasznalasi egységekre
tagozodik:

kozlekedési és kdzmiterllet,

zoldterulet

erdéterulet

mezdgazdasagi rendeltetési terilet

) egyéb rendeltetési terllet

)
)
)
)

a
b
Cc
e
f.

A belteriileti hatar modositasa



8.§

1.) A belterlleti hatar moédositasardl és kitlizésérdl a belterlleti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, az érvényben l|évé és vonatkozO rendeletekben
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.

2.) A belterlletbe kerlld teruletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belterlleti
szabalyozasi terv tartalmazza, hatarozza meg. A belterlletbe vonando teruletek
bevonasa a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthato.

A belterlletbe vonasrdél az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

3.) Beltertuletbe vonandé terlletek (a kultertleti telepulésszerkezeti terv szerinti
lehatarolassal) a tartalék lakd és a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teruletek.

Il. Fejezet
A kornyezet védelmére vonatkozo6 eldirasok

9.§

1) A kornyezet védelmérdl szolé 1995. évi Xlll. térvény alapjan a helyi
kornyezetvédelmi programot el kell késziteni.

2.) A kérnyezetvédelem részletes elSirasait az Onkormanyzat kornyezetvédelmi
rendeletében kell szabalyozni.

a.) Leveqgotisztasaq védelem:

Levegbtisztasag védelmi szempontbdl a 21/2001.(ll. 14.) Korm rendelet, tovabba e
jogszabaly utasitasainak (10/2001.81V.19.) K6M rendelet és a 14/2001. (V.9.) K6M-
EOM-FVM egylttes rendelet , valamint a 17/2001. (VIIl. 31) KM rendelet
elbirasainak megfeleléen a levegébmindségi hatarértékek biztositanddk. E szerint
levegbminbsegi Ovezeteket kell kialakitani. A telepulés belterilete az altalanos
levegéminéségi dvezetbe fog tartozni, a BUKKI NEMZETI PARK teriilete pedig az
Okoldgialag érzékeny teruleti kategoriaba kerul besorolasra.

A légszennyezettségi egészségugyi hatarértékeket a 14/2001 (V.).) K6M-EUM-FVM
egyuttes rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

A terlleten kizarélag olyan tevékenység folytathatd, és olyan épitmények
helyezhetbk el, amelyek légszennyezési anyagkibocsatasa a — légszennye-zettségre
gyakorolt hatasa kielégiti - az adott terllet besorolasi kategoériajara vonatkozé
kovetelményeket teljesiti, kornyezetveszélyeztetést nem okoz.

Kétiranyu széljarast kell figyelembe venni.
Laké és intézményteruleten csak olyan szolgaltaté ipari és kereskedelmi
kisvallalkozas kaphat mikodési engedélyt, amely szukség szerint az érintett
hatosagok vélemeényével is ala van tamasztva.

- Valamennyi orszagos rendeletben szabalyozott tevékenységi kor megvalositasa
el6tt kornyezeti hatastanulmany készitendé a 152/1995. (XII. 12.) Korm. sz.
rendelet alapjan.



- A koérnyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgalatok
készitése rendelhetd el, amennyiben a kdrnyezetallapot veszélyeztetettsége és a
megel6zés vagy karelharitas lehetséges modozatai nem kell6en tisztazottak.

A kornyezet védelmérél szélo 1995 évi LIl tv. és az azt modosité 2000. évi CXXIX
torvény valamint a 120/2001. (VI. 30.) Korm. rendelettel médositott 21/2001. (ll. 14.)
Korm. rendelet 11. § és 23. § (3) és (4) pontjainak eldirasai alapjan, illetve a 2000 évi
CXXIX torvény 1. § b.) pontja alapjan az avar és kerti hulladék égetését kulon
onkormanyzat altal szabalyozott médon lehet elvégezni.

Szagos, blzos tevékenység a telepulés beépitett tertletétél 1000 m tavolsagban
folytathatd. Ettél eltérni technoldgiai korszerlsités és egyedi hatdésagi elbiralas altal
lehetséges.

Az dllattartast az Onkormanyzat dllattartasi rendeletében kell részletesen
szabalyozni.

b.) Zajvédelem:

Zajvédelmi szempontbdl a 8 /2002. (Ill. 22.) KEM-EUM el6irasai szerinti hatarértékek
alapjan

Uzemi létesitményektél szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védendd
tertleteken
nappal (6-22 6ra ) 50 dB
éjjel  (22-6 6ra )40 dB

Epitéipari kivitelezési tevékenységbél szarmazé zaj terhelési hatarértékei zajtol
védendd teruleteken

1 hénapnal kevesebb id6tartam
nappal (6-22 6ra ) 65 dB
éjjel  (22-6 6ra ) 50 dB

1 hénap folétt 1 évig
nappal (6-22 6ra ) 60 dB
éjjel  (22-6 6ra) 45dB

1 év folott
nappal (6-22 6ra ) 55 dB
éjjel  (22-6 6ra) 40 dB

A kozlekedésbdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védendd terlleteken

Autout mellett
nappal (6-22 6ra )65 dB
éjjel  (22-6 6ra) 55dB

Gyujtéut mellett
nappal (6-22 6ra )60 dB
éjjel  (22-6 6ra) 50 dB



A zaj- és rezges elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato 1étesitmény csak
abban az esetben Uzemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az
esetben folytathato, ha az altala kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozé
rendelet szerinti hatarértéket nem haladja meg.

A rezgésvédelemre vonatkozédan szintén ezen rendelet hatarértékei a mérvadoak.
A hangosité berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve valamennyi szolgaltatoi
tevékenységgel Osszefliggd zajkibocsatdo forrast a helyi Onkormanyzattal is

engedélyeztetni kell.

c.) Vizvédelem:

Az élbvizek, csatornak vizminéség védelme érdekében tisztitatlan kommunalis és
technolégiai eredetli szennyviz nem vezethet6 élévizfolyasba. Tisztitott szennyvizet
is csak a vizbazis-védelmi elbirasok betartasaval, hatésagi engedély birtokaban
kerlUlhetnek a befogaddba.

A felszini vizfolyasok vizmindségének javitasat a vizgyljték rendezését és a
szennyez&forrasok felszamolasara készitendd Okoldgiai allapotfelméré
tanulmanyterv, kérnyezeti hatasvizsgalat és intézkedési terv hatarozza meg.

A felszini vizfolyasok mederrendezésével a természetes vizparti vegetaciot, vagyis a
természetes él6helyek védelmét a tervezeés, a kivitelezés soran egyarant biztositani
kell.
A telepulés ,A” érzékeny terlletek, intézkedési szennyezettségi hatarértéke Ci=C1
Vizugyi el6irasok
Telekalakitashoz, illetve épitési engedélyek nem adhatok a patak partéltél szamitott
6 m-es parti savjaban. Ezen parti savon ideiglenes épitményeket, keritéseket sem
szabad elhelyezni. (a Bem uton 2,5 m lehet )

Kutak nem tomheték be.

d.) Foldvédelem, tajvédelem:

Az 1994. évi LV. térvényben foglaltakat be kell tartani. Terméféld mivelési agbol
torténd kivonas esetén foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Belterlleten szantd mivelési
agkent nyilvantartott tertleteken 1 ha-nal nagyobb teruletek mas célu hasznositasa
szintén foldvédelmi jarulék koteles. Belteruleten 1 ha-nal kisebb terllet kivett
tertletnek mindsul.

A felhagyott banyateriletek és roncsolt felllet rekultivaciojarél gondoskodni kell az
1993. évi XLVIIl. torvény alapjan. A Természeti Teruletek védelmére a
Kormanyhatarozat hatalybalépése utan a BNP elbirasa érvényes.

A roncsolt felllet rekultivaciojardl gondoskodni kell az 1993. évi XLVIII. térvény
alapjan.

A beépitésre szant terlleteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel érintett
részeken a humuszos terméréteg megmentésérdl gondoskodni kell.



A humuszos terméréteget az épitési munkak megkezdésekor le kell szedni és kulon
depodniaba kell helyezni. Az épités befejezése utan a deponalt humuszos
termdéréteget az épitménnyel igénybe vett csatlakozo terulet talajara el kell teriteni.

A csapadékviz elvezetésérél ugy kell gondoskodni, hogy a kérnyezd terméfoldeken
belvizet, pangovizet ne okozhasson.

A kivitelezés és Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kornyezeti hatasok a
csatlakozé terméféld minéségében kart ne okozzanak.

e.) Hulladékelhelyezés:

A (2) bekezdés szerinti rendeletalkotas soran kezdeményezni kell a keletkezett
veszélyes hulladékok az Gzemi tertleten torténé minimalis ideig valo tarolasait azzal,
hogy azt az arra kijelolt, vagy atmeneti taroldba kell szallitani.

A veszélyes hulladékszallitast és kezelésérél a 102/1996. (VII. 12.) Korm. szamu
rendelkezik, az elhullott allati tetemek artalmatlanitasanal pedig figyelembe kell venni
a 41/1997. (V. 28.) FM rendelettel kozzétett Allategészségugyi Szabalyzast.

A kommunalis eredetl hulladékok szelektiv gyujtésérdl a 2000. LXIII. tv. alapjan
gondoskodni kell.

f.) Kornyezetbiztonsag

A miszaki biztonsag betartatasanak érdekében az alabbi rendelkezések
betartandok:

29/1960. (VI. 7.) Korm. rendelet, ill. 2/1971. (IV. 28.) NIM rendelet ala tartozé
nyomasfokozo6 berendezés

1994. évi XLVIIIL. tv ill.34/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet és az 1/1967. (IV. 28) NIM
rendelet ala tartozo villamosvezeték.

11/1994. (1ll. 25.) IKM rendelet hatalya ala tartozé tartaly és cseppfolyds zemanyag
toltéallomas

1994. évi XLI. tv ill.1/1977. (IV. 6.) NIM rendelet hatalya ala tartozé gaz-, vagy olaj
berendezeés

6/1993.(V. 12.) IKM rendelet hatalya ala tartozé gazizem jarmi Gzemanyagellato
berendezés.

10. §

Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepllésre, az egyedi épitményekre és
miszaki létesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jovd
nemzedékek életfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat
allapitson meg



1.) Biztositani kell az épitett kornyezetben él6k (tartézkoddk) egészségének
védelmét, életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a
kulonb6z6 tevékenységek karos hatasainak megszintetésére vagy a hatalyos
el6irasok szerinti visszavonasara.

2.) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbdl adddo
véddtavolsagokat és a szukséges veddterilet-kialakitasokat.

3.) A szabalyozasi terven meghatarozott zoldteruletek, védberdbk kialakitasarol és
fenntartasardél folyamatosan gondoskodni kell.

A 33/2000 (I11.17.) Korm. rendelet ,,. szamu melléklete szerint a kozség a ,,A”
(fokozottan érzékeny) kategoriaba sorolhatd, intézkedési szennyezettségi
hatarérték Ci=C1.

lll. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre
vonatkozo6 elbirasok

Lakoteriiletek altalanos eldirasai
11. §

1.) A teruleten f6 funkcidként elsésorban lakdépuletek helyezhetdk el, valamint
- termel6 kertgazdasagi épitmény,
- ateriilet ellatasat szolgalo lzleti, kereskedelmi, vendéglatod épilet, 500 m?
- beépitett szintteruletig
- kézmdiipari épitmény, 500 m? beépitett szintterlletig
- igazgatasi, egyhazi, mldvel6dési és nevelési-oktatasi, egészségugyi, szocialis
épllet, 500 m? beépitett szinttertiletig
- szolgaltatd és szallas épuletek
- sportlétesitmeény
- Uzemanyagtoltd kivételesen sem helyezhetd el
- nem zavaro hatasu egyéb uzleti épitmény

2.) Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:

- Ha a féfunkciéval egybeéplilve egy tomeget képez, a homlokzat és tetégerinc
magassagra vonatkoz6 elbirasokat kell Dbetartani, de a f6funkcid
homlokzatmagassagat nem Iépheti tul.

- Kulonallé kiegészité mellékfunkcidé épitmény-magassaga 3,5 m lehet.

3.) Az (épitmények elhelyezése) épitési hely feleljen meg:
- a lakoteruletre vonatkozo jelen elbirasoknak,
- a lakéterlletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi elbirasoknak,
a levegbminéseégi elbirasoknak,
mikodésik a kdzizlést, kdzrendet nem sértheti,
az ellaté rendszerek igénybevételével azok mikodésében zavart nem okozhat.



4.) A beépitési mod altalaban oldalhataron allé, de amennyiben a telekméret
indokoltta, illetve szikségessé teszi, szabadonalld beépitési mod s
engedélyezhetd lakotombonkeént, féként a sarkok beépitésével, vagy
szorvanyosan.

5.) Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tablazatban feltlintetett telekméreteket,
telekteruleteket sem éri el, egyedi elbiralassal kell vizsgalni a beépithetdséget,
melynek f6bb szempontjai: benapozas, tlzvédelme, kornyezet és
egészségvédelem. Allattartd éplilet és tragyatarold ez esetben csak akkor
helyezhet6 el, ha az Ovezeti el6iras nem zarja ki az el6irt védoétavolsag
betartasat.

Cserépfaluban 10 m.

6.) Egy lakotelken tobb fé6funkcio épitménye (féépulet) nem épithetd.

7.) Kilonallo melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

- Az épuletek kozotti tavolsag betartando,

- Oldalhataron all6 beépités esetén allattarto melléképitményt feltétlenul, egyéb
épitményt altalaban a hatsé kertben a féfunkcid épitménye mogott kell
elhelyezni arra a telekhatarra, ahol a féfunkcié épitménye all. Ettél eltérni csak
indokolt esetben lehet, ha a f6funkcid épitménye nem kozvetlenll a
telekhatarra keralt.

Ha a telek mar meglévé beépitettsége miatt ez nem lehetséges, - ugy hogy a
féfunkcio 1étesitményével szemben lév telekhatartdl az éplletek kdzott elbirt
tavolsag betarthato legyen, illetve

Szabadonallé beépitésnél az épitmény mogott a hatsé kertben, a szomszédos
telken 1évé épuletek kozt elbirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

A telekhatartdl valé tavolsaga azonban nem lehet kisebb ennek 3 m-rel
csOkkentett mérete.

8.) A kiskereskedelmi, Uzlet, pavilon, kérnyezetet nem zavard kisipari szolgaltatd
epitmény eseti elbiralassal, a faluképi szempontok figyelembevétele mellett az
elékertben is elhelyezhetd, ha a szomszédos telkeken 1évé épuletek kozott elbirt
legkisebb tavolsagok betarthatok.

9.) Allattarté épitmény utcafrontra, elékertbe nem épiilhet. Allattartd kiegészitd
funkcioju melléklétesitmények esetén az alabbi védétavolsagokat is be kell
tartani.

- Kis haszonallat dlja és ketrece lakoépulettél legalabb 6,0 m
- Haszonallat dlja lakéépulettél 10,0 m, kifutdja 12,0 m
- Tragya és tragyalétarolo legalabb 12,0 m-re legyen.

10.) Kisuzemi allattartas létesitményei csak kornyezetvédelmi és kdzegészségugyi
eléirasok alapjan a falusias lakddvezet telkein lehetséges.

11.) Nagylzemi allattartas Iétesitményei beltertleten nem helyezheték el.

12.) A helyi értékvédelemre kijeldlt tertleten a lakdépulet tetéfedése pikkelyszerd,
vagy keramia anyagu (lehetéleg) cserép kerlljon. A harsany szinG (zold, kék)
tetéfedd anyag alkalmazasa nem engedheté meg. Nem engedheté meg tovabba
a hullampala-fedés sem.



13.) A helyi védelemre kijelolt terlleteken utcafronton falazatként fa anyag nem
jelenitheté meg , csak fehér sima vakolt felulet.

14)) Az Ovezetekre vonatkozo altalanos kdvetelményeket az egyes dvezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

15.) Az egyes Ovezetekben a tablazatokban feltintetetteknél kisebb meéreti telkek
beépithetdséget egyedileg kell elbiralni.

16.) Az épuletek j6 karbantartdsa érdekében a szomszéd koteles tlrni évente
legalabb két alkalommal az oldalhataron allo falazat és tet6szerkezet javitasa
id6szakaban a munkalatok elvégzése miatti atjarast.

17.) Epliletre hasznalatbavételi engedélyt, csak kiilsé vakolas megléte esetén adhatd

18.) Védett kérnyezetbe éplild épllet esetén az engedélyezési tervben meg kell
hatarozni az épulet szinezését, mely a kdrnyezetbdl kirivd nem lehet !

19.) Manzart tetés épulet nem épithet6 !
Kialakult allapot
12. §

1.) A telekalakitas szempontjabdl kialakult allapot esetén uj telket alakitani:

a) kialakult tdmbben: akkor szabad, ha az ujabb telkek terllete eléri az
Ovezetben elbirt legkisebb telekméretet / vagy a telektombben kialakult és
beépitet telkek tertletének atlagos méretét.

b) tdmbbelsd feltdras esetén: akkor szabad, ha az ujabb telkek terulete eléri a
telek el6irt legkisebb tertletét. Ebben az esetben a visszamaradé (illetve
beépitett) telek terulete el kell, hogy érje az dvezeti el6irasoknak megfeleléen
beépithetd legkisebb telekteruletet.

c) kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévé telekméret értendd. A telek
megosztasara csak a tombben kialakult atlagos telektertletnek megfeleléen
kerUlhet sor. A haromnal tobb telket tartalmazé tomb esetében az atlagos
telektertlet szamitasa soran a legkisebb és a legnagyobb telekteriletet
figyelmen kival kell hagyni.

2.) A kialakult telektombben az épuletek elhelyezésének médjat az épulet épitési
helyén bellli elhelyezésének mddjat a vonatkozd elbirasok és az illeszkedeés
szabalyai szerint kell meghatarozni.

a) az_elbkert mérete a kialakult allapothoz igazodo kell, hogy legyen a tomb
épitett utcaszakaszan, de legalabb az dvezet tertletén.

b) az oldalkert mérete el kell hogy érje a min. 4 m-t,(de ez esetben a max.
épitméy magassag 4,0 m lehet.)

c) a _hatsdkert mérete el kell, hogy érje a min. 4 m-t, (de ez esetben a max.
épitmény magassag 4,0 m lehet)

d) Az 6vezetben el6irt, vagy az ovezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladé mélységl telek esetében az épitési hely mélysége
nem haladhatja meg a 40 m-t.

- sem az dvezetre elGirt telekmélységet,



-sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag
mértékével csokkentett értéke.

e) Az dvezetben el6irt, vagy az dvezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladd mélységu telek esetében az épulet mélysége sem
haladhatja meg
- sem az Ovezetre el6irt telekmélységnek a  megengedett
epitménymagassag ertékével csokkentett értéket

- sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett
eépitménymagassag mértékével csokkentett éertékét.
sem a 20,0 m-es telekmélységet.

f) Egyedl esetben (foghijak beépitésénél ) 40 % ( sarokteleknél ) 50. %

beépités engedélyezheté.

3.) Az illeszkedés altalanos szabalyai

a) A szabalyozasi terven a "telepllésszerkezeti védelem" jelli terlleten a
tombokben altaldban oldal és szabadonalld beépitések alakultak ki. Az
Ovezeti elbirasok keretei kdzott U) épllet elhelyezése esetén - a kialakult
utcakép védelme érdekében a jellegzetes beépités miatt az oldalkert mérete
nyilas nélkuli homlokzat kialakitasaval 4,0 m-re csokkenthetd, de ez esetben
az épitmény magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

4.) Az épitési vonal a kialakult telektomb

a. foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telek
beépitésének utcai (kozterlilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb
el6iras ettdl eltérd szabalyozast ir eld.

b. ha a kozbens6 telek egyik csatlakozd6 szomszédos telke beépitetlen,
illeszkedjék legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett
utcaszakasz beépitésének utcai (kozterlleti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha
egyeéb elbiras ettdl eltérd beépitést ir eld.

5.) A kialakult telektdombben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag
foghij esetében nem haladhatja meg

- sem a csatlakozé szomszédos épulet magassagat

-sem az érintett utcaszakasz sulyozott - a beépitett telkeken allé épuletek

figyelembevételével szamitott —utcaképi atlagos homlokzatmagassagot.

saroktelek esetében (vagy ha a kézbens6 telek egyik szomszédos telke beépitetlen)
nem haladhatja meg

- sem a csatlakoz6 szomszédos épuletek legnagyobb magassagat,

- sem az érintett utcaszakasz atlagos homlokzatmagassagat,

6.) Uj magastet6 létesitése, magastetd atalakitasa esetén a tetézet magassaga -
altalaban - ne nyuljon az utcavonalon, vagy az épulet kozvetlen kornyezetében allo
épuletek gerincvonala folé.

a) szabadonall6é beépités esetén az Uj magastetd hajlasszdge - megkdzelitbleg
- legyen azonos az épllet kozvetlen kdrnyezetében allo épulet(ek)
tetésikjanak lejtészogével. Ahol a szomszédos épulet(ek) tetdsikjanak
hajlasszoge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, ott a meglévd
épulet(ek)hez kell alkalmazkodni.

b) félig (hézagosan) zartsoru beépités esetén a magasteté tdmege csokkentse
a csatlakozd épuletek takaratlan tizfalait és a tetdsik(ok) hajlasszoge -
megkozelitéleg legyen azonos, a takarandoé tlzfal(ak) oromvonalanak



hajlasszogeével. Ott, ahol a csatlakozé szomszédos épuletek oromvonalanak
hajlasszoge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb mint 45 fok, a csatlakozas
modjat esetileg kell meghatarozni a szomszédos épuletekhez illeszkedve.

A lakoéteriilet ovezetei
FL-IV épitési ovezet

13.§

1.) Az ovezetbe azok a lakétdombdk tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé
tobbsége megfelel az |. tablazatban elSirtaknak.

a) a lakoépulet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el egy épllet tomegben torténé megjelenitéssel.

b) az dvezetben hézagosan zartsoru beépités megengedhetd, a hajlitott hazak
kisvarosi karakterének atmenetének segitésére.

c) a féfunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a kiegészité mellékfunkcio
épitmeényénél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 900 m?-t, akkor a rendeltetési
egysegek szamat csOkkenteni, vagy mellékfunkcid épitését korlatozni kell
(amennyiben a szikséges védbtavolsagok nem tarthatok be).

I. TABLAZAT FL-IV

Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- | Epitmény
maod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb -max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m

Oldalhata- FL-IV 900 16 50 30 4,5

ron allé O

Szabadon FL-IV 900 16 50 30 4,5

allé SZ

Szabadonall6 beépités elsGsorban saroktelken alakithaté ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zodldfelllet 40 %
- terepszint alatti Iétesitmény: zart rendszeri
tragyalé tarold épitmény
- sullyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére vonatkozdan
- kornyezetvédelmi besorolasok
levegbminéséq: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakotertlet
- Kdézmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6é meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra valo rakotés kotelezo.

szigetelt szennyviztarolé vagy,

FL-Ill épitési ovezet




14. §

1.) Az ovezetbe azok a lakétdombdk tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé
tobbsége megfelel az Il. tablazatban elbirtaknak.
a) a lakoépllet legfeliebb négy lakasos lehet, de legfeljebb négy rendeltetési
egyseég helyezhet6 el
b) az 6vezetben zartsoru beépités nem engedhetd

c) a féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél
d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m?-t, akkor a rendeltetési
egysegek szamat csOkkenteni, vagy mellékfunkcid épitését korlatozni kell
(amennyiben a szikséges védétavolsagok nem tarthatdk be

Il. TABLAZAT KEL—III

Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- | Epitmény
maod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Oldalhata- | FL-III 700 16 40 30 4,5
ron allé O
Szabadon |FL-llI 700 16 40 30 4,5
allé SZ

Szabadonall6 beépités elsGsorban saroktelken alakithaté ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoéldfelllet 40 %
- terepszint alatti Iétesitmény : zart rendszerl szigetelt szennyviztarolé vagy,
tragyalé tarolo épitmény
- sullyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére vonatkozdan
- kornyezetvédelmi besorolasok
levegbminéség: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakotertlet
- Kdézmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetilieg sem engedhet6é meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra valo rakotés kotelezd.

FL-Il épitési 6vezet
15. §

1.) Az Ovezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel az lll. tablazatban elbirtaknak.
a) a lakoéplulet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el egy épulet tomegben torténd megjelenitéssel



b) az Ovezetben
megengedheté.

zartsoru

beépités

(hézagosan

zartsoru

beépités)

c) a féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 400 m?3t, akkor a
rendeltetési egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését
korlatozni kell (amennyiben a szikséges védbétavolsagok nem tarthatok be).

I.TABLAZAT FL-II

Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- | Epitmény
maod jele terllete | szélesség | mélysége Gyobb max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Oldalhata- FL-II 400 16 40 30 4,0
ron allé O
Szabadon FL-II 400 16 40 30 4,0
allé SZ

Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithatd ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoldfelulet 40 %
- terepszint alatti l1étesitmény : zart rendszer(l szigetelt szennyviztarolé vagy ,
tragyalé tarold épitmény
- slllyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére vonatkozdan
- koérnyezetvédelmi besorolasok
levegbminéseég: altalanos levegbtisztasagvedelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéterulet
- Kozmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése utan a halézatra valo rakotés kotelezd.
FL-I épitési ovezet

16. §

1.) Az Ovezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomod
tobbsége megfelel az IV. tablazatban el6irtaknak.

a) a lakoépulet legfeliebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési
egység helyezhetd el egy épulet tomegben torténd megjelenitéssel.

b) az dvezetben hézagosan (félig zartsoru) beépités megengedhetd

c) a féfunkcidé épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcidé épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 800 m2-t, akkor a rendeltetési
egysegek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni
kell (amennyiben a szikséges védétavolsagok nem tarthatok be).

IV. TABLAZAT FL-|

Az épitési telek




Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- Epitmény
maod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb Min-max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m

Oldalhata- FL-I 800 16 30 30 4,0
ron allé O
Szabadon FL-I 800 16 30 30 4,0
allo SZ

Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithaté ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoldfelulet 40 %
- terepszint alatti l1étesitmény : zart rendszer(i szigetelt szennyviztarolé vagy ,
tragyalé tarold épitmény
- sUllyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére vonatkozdan
- koérnyezetvédelmi besorolasok
levegbminéseég: altalanos levegbtisztasagvedelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterulet
- Kozmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése utan a halézatra valo rakotés kotelezo.

KL-T épitési ovezet
17.§
1.)Az Ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel az I. tablazatban elbirtaknak.

a.)az Ovezet tobb 06nalldé rendeltetési egységet
épitménymagassagu épuletek elhelyezésére szolgal.

magaba foglalé 95 m

b.)a mellékfunkcio épitményei a féépulettel egységben, vagy csoportosan helyezhetd
el.

c.) az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31 §. (2) bekezdésben
el6irtak figyelembevételével

- igazgatasi

- sport

- szallashely szolgaltato épllet, illetve rendeltetési egység,
(melynek beépitett szinttertulete nem haladja meg az 500 m2-t)

d.) az dvezetben nem helyezhetd el 6nallo parkolo terulet, illetve garazs 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmlvek és szallité jarmivek szamara.
ahol

Az Ovezet kialakult, ugynevezett uszotelkes kialakitasu, az epuletek

szabadonalléan helyezhetdk el.




Az Ovezet egy terlletegységet alkot, melyre a tovabbfejlesztés részleteit kidolgozo
részletes beépitési terv készitendd. A csatlakozé épuletekhez illeszkedé épitészeti
kialakitassal lehet a kiegészit6 funkcidju épitményeket elhelyezni. Magastetos
kialakitassal, a meglévo épuletekkel egységes utcaképet eredményezd épitészeti

kialakitas szlkséges. Ez esetben a tet6téri beépités megengedheté.

V. TABLAZAT
Az épitési telek
Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- Epitmény
mod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb -max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Szabadon KL-T K K K 30% K(12,5)
allo SZ normativ
Beépitési % normativ szabalyozasa:
200 m?-ig 30 %
200-300 m?-ig 120 m? + a 200 m? feletti rész 40 %-a

300 m? felett 170 m2 + a 300 m? feletti rész 50 %-a

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoéldfelllet 40 %
- terepszint alatti Iétesitmény : zart rendszerl szigetelt szennyviztarolé vagy |,
tragyalé tarolo épitmény
- sullyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére vonatkozdan
- kornyezetvédelmi besorolasok
levegbminéség: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakotertlet
- Kdézmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése utan a halézatra val6 rakotés kotelezo.

Vegyes terulet
18.§

1.) A vegyes terllet lako, kereskedelmi, szolgaltatd és a telepullési infrastruktura
alapfoku ellatast biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

2.) A vegyes terulet lehet
a.) telepuléskdzpont vegyes tertlet

Telepliléskozpont vegyes tertilet
Altalanos eléirasai

19. §




1.) A telepuléskdzpont vegyes terulet tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, lako és olyan helyi telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet6en
nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciéra.

2.) A telepuléskdzpont vegyes terileten elhelyezheté:
a.) lakoéépulet
b.) igazgatasi épulet
c.) kereskedelmi, szolgaltato, vendeéglatd, szallashely szolgaltato épulet
d.) egyéb kdzosségi szorakoztatd épulet
e.) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
sportépitmény
f.) Uzemanyagtoltd; kivételesen sem helyezhet6 el.

3.) A telepiiléskdzpont vegyes terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésben el6irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd.
a.) Nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény
b.) Termel6 kertészeti épitmény

4.) A telepulléskodzpont vegyes tertileten nem helyezhet6 el 6nalld parkoloterilet és
garazs a 3,5 t Oonsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmivek szamara.

5.) A régi nyari konyhak atalakithatdk kiskereskedelmi és vendéglatéi helyiségekké
és hasonlo paraméterekkel az illeszkedés szabalyainak figyelembevételével
elbkertben is elhelyezhet6 kiskereskedelmi egyseg.

A telepiiléskozpont vegyes terillet, dominansan lakéépiiletek elhelyezésére
szolgalé kis telkes alovezet
TV1
20.§

1.) A terllet épitési dvezeteinek legfontosabb elbirasai:
A teruleten sport létesitmény 1 ha terulet nagysagig elhelyezhet6

VI. TABLAZAT
Ovezeti jel Min. kial. Min. kial. Legnagyobb Max. épitm.
Telekterulet | Telekszélesség | beépitettseg magassag
m2 m % m
TV1 K K 30 4,5
TV1 400* 16 30 - 45
0O(S2) — intézmeényi
épulet
esetén
- 6,5




O oldalhataron allo

SZ szabadonalld beépitési mod

K akialakult telekméretek

Hézagosan (félig zartsoru) zartsoru beépités, kivételesen, ha az utcakép indokoltta
teszi, megengedhetd.

2.) A kialakult beépitést terlleteken az Uj és az atépuld hazak esetében az
utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3
épuletet feltintet6, legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni.
hézagosan zartsoru (félig zartsoru) beépités megengedhetd.

3.) Kozterllet feldli telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhet6 , hagyomany6érzé modon, falazott labazat és oszlop létesitésével.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, elirt gépjarmi varakozohelyeket telken
belul kell biztositani.

5.) Meglévé, kialakult, 10-14 m kozotti szélességl lakotelkek beépitése, illetve
azokon lévé épuletek atépitése engedélyezhet6. A kialakult beépitésre vald
tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek
esetében 4 m-re csokkenthet6. Az Ovezetben az elhelyezhet épitmények
legnagyobb épitmény magassaga 4,0 m lehet

6.) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhet6.

7.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
és a technoldgiai tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonall6 beépités elsGsorban saroktelken alakithaté ki.
Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfelulet 40 %
- terepszint alatti Iétesitmény : zart rendszerli szigetelt szennyviztarol6 vagy ,
tragyalé tarolo épitmény
- sullyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére vonatkozdan
- kornyezetvédelmi besorolasok
levegbminéség: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterilet
- Kdézmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6é meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra valo rakotés kotelezd.

A telepliléskozpont vegyes terulet, dominansan alapfoku intézmények
elhelyezésére szolgalé nagytelkes alovezet
TV2

21.§



1.) A terllet épitési Ovezeteinek legfontosabb elbirasai:

Az Gvezetben sport létesitmény 1

ha-os terlletig elhelyezhet6

VIl. TABLAZAT
Ovezeti jel Min. kial. Min. kial. Max. beép. % Max. épitm.
Telekterulet | Telekszélesség % magassag
m2 m m
TV2 K K 40 6,5
TV2 800* 20 40 6,5
0(S2) lakbhaz esetén
4,5

O oldalhataron all6

SZ szabadonallé beépitési méd

K akialakult telekméretek

Hézagosan (félig zartsoru) zartsoru beépités, kivételesen, ha az utcakép indokoltta
teszi, megengedhet6.

2.) A kialakult beépitést terlleteken az Uj és az atépulé hazak esetében az
utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3
épuletet feltliintet6, legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni.
Félig (hézagosan) zartsoru beépités megengedhetd.

3.) Kozterllet feldli telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhet6.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, eldirt gépjarmi varakozodhelyeket telken
belll kell biztositani.

5.) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhet6.

6.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
és a technoldgiai tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoldfelllet 40 %
- terepszint alatti l1étesitmény : zart rendszerli szigetelt szennyviztarol6 vagy ,
tragyalé tarold épitmény
- sUllyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére vonatkozdan
- kérnyezetvédelmi besorolasok
levegbminéseg: altalanos levegbtisztasagvedelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéterilet
- Kozmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra valo rakotés kotelezd.




Gazdasagi teruletek
22. §

1) A Dbelterllet (beépitésre szant terulet) a kovetkezd teruletfelhasznalasi
Kategoriakat foglalja magaba:

Gazdasagi terulet, ezen belll
- kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terulet
KG jelli tertlet

A Gazdasagi teriilet altalanos eldirasai
KG, IG
23. §

1.) A kereskedelmi, szolgaltatd tertleten [KG] elsésorban nem jelentés zavaro
hatasu gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a lll. szamu tevékenységi korok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,G” kdd alatt felsoroltak), kivéve az
alabbi tevékenységeket:

51.12 Alapanyag, uzemanyag ugynoki nagykereskedelem

51.23 Eléallat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bér nagykereskedelem

51.51 Energiahordozé nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.53 Fa, épitbanyag-szaniter nagykereskedelem

51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi aru nagykereskedelem

51.56 Egyéb termelési célu termék nagykereskedelem

51.57 Hulladék nagykereskedelem

2.) Az dvezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkciok):

- atrako épitmény, mérleghaz

- Uzlethaz

- raktar

- szocialis helység épitménye

- Uzemi jellegl kutatd és szolgaltatd épitmény
- szolgalati lako és szallasépuletek

- terllet ellato alapfoku intézmény

- termék vezetéek

- Uzemanyagtolté

mellékfunkciok (melléképitmények)

- garazs

- kirakat szekrény

- tizelbéanyag tarold
- kazanhaz



3.) Terepszint alatti épitmények
- sUllyesztett rakodo

- mérleghaz

- pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemeény alapjan)

4.) Az egyéb ipari teruleten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken tulmenden
elhelyezhet6k olyan ipari jellegl Iétesitmények, melyek a lakoterulettdl kb. 50 m
véddtavolsag betartasat igénylik, de a szomszédos uUzem funkcidjat nem
zavarjak. (ipari, épitdipari, tarolas, raktarozas, telepulésgazdalkodas, energiaipari
létesitmények)

5.) A teljes kozmivesitettség a technolégiahoz tartozé ellatd és biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelez6.

6.) A technoldgiai tervnek igazolnia kell az dvezetre vonatkozé kdérnyezetvédelmi
eléirasok betarthatésagat.

VIIl. TABLAZAT

KG Kereskedelmi gazdasagi terulet

Az épitési telkek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- | Epitmény
maod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb -max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Szabadon KG 1000 25 25 60 4,5
allé (S2)

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoéldfelllet 20 %

- terepszint alatti Iétesitmény : zart rendszerl szigetelt szennyviztarolé vagy ,
tragyalé tarolo épitmény
épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint

- sullyesztett garazs

az épulet viz ellen védelmére vonatkozdan
- kornyezetvédelmi besorolasok

levegbminéség: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakotertlet
- Kdézmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6é meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra valo rakotés kotelezd.

IX. TABLAZAT
IG Ipari gazdasagi terulet

Az épitési telkek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Legna Epitmény
mod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb -max.
beépitett- | magas-
sége saga
M? m m % m
Szabadon IG 1000* 25 50 40 6,5




|4ll6 (SZ) | | | |

Egyéb elbirasok:
- max 15 méter egységes siku tetéfelllet épithet6.
- legkisebb zoldfelulet 25 %
- terepszint alatti létesitmény: zart rendszerl szigetelt szennyviztarolé vagy ,
tragyalé tarol6 épitmeény
- sullyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére vonatkozéan
- kornyezetvédelmi besorolasok
levegbminbseég: altalanos levegbtisztasagvedelmi ovezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterulet
- Kozmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése utan a halézatra valo rakotés kotelezo.

A karos és veszeélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kdzcsatornaba, ill. a zart
szennyvizgyUjtébe vezetés el6tt a telken belll eltisztitani, illetve elékezelni kell.

* Normativ szabalyozas

Terulet beépithetd szintterulet
1250 m2 500 m?

1500 m?2 600 m? és a fennmarado terulet 40 %-a
3000 m? 1000 m? és a fennmarado terilet 30 %-a

A beépitettség maximum 40 % lehet.

7.) Az ipari gazdasagi teruletre betelepulésre engedélyezhetd tevékenységi koroket a
TEAOR EU megfeleltetés szerint kell meghatarozni, de a betelepiilésre nem
javasolt tevékenyseégi korok a kovetkezék:

- akkumulatorgyartas

- ércdusitd

- banyaluzem

- |6porgyartas

- lakk és festékgyartas

- mltragyagyartas

- atomenergiai létesitmény

- izotop labor

- veszélyes hulladékégetd és feldolgozé Gizem

- fehérje-feldolgoz6 lGizem

- zsirfeldolgozo Gzem

- azbesztgyartas

- cellulézgyartas

- kbolaj és féldgaz feldolgozo

- grafitgyartas

- foszgéngyartas

- gyogyszergyartas

- ndvényveddszer gyar

- klorgyartas

- kokszolé mi

Nem kerulhet az ipari tertletre jelen esetben:

- vOrosiszap tarolo



- zagyter
- veszélyes hulladéklerako

Eseti dontés alapjan kerulhet az ipari teruletre jelen esetben
- mUanyag feldolgozé

- nyomtatott aramkor eléallitdé tzem

- Uveggyarto

- nehéz gépjarmujavito

A tiszta technolégiak fogadasat kell el6térbe helyezni!

IG-M épitési ovezet
(Mez6gazdasagi) Ipari gazdasagi teriiletfelhasznalas

24.§

1.) Az 6vezetbe a meglévd és ujonnan léteslld mezbgazdasagi Uzemek (majorok)
tartoznak, ahol a mezb6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a
mez6gazdasagi gépek és szallitdbeszkdzok javitasa folyik, nagylzemi allattartas
vagy mez6gazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodo
ipari tevékenység, sz6l6 és gyumolcs feldolgozas befogadasara alkalmas.

2.) A belterllethez kozeli mez6gazdasagi terlileteken (a szabalyozasi terven

majorlétesitési tilalmi hataron bellli terileteken, majorok szamara uj tertlet nem
alakithaté ki.)

3.) A korlatozas ala nem esé mezdgazdasagi terlleteken, elvi engedélyezési eljaras
keretében jelen el6irasokat betartva, mezb6gazdasagi ipari gazdasagi terulet
alakithato.

4.) A meglévo terlletek fejlesztése, atalakitasa, korszerUsitése, a teljes Iétesitményre
kiterjedd terv alapjan engedélyezhetd.

X. TABLAZAT IG- M

Mez6gazdasagi majorok

Az épitési telkek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Legna Epitmény
mod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb -max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Szabadon IG-M 1000~ 50 25 40 6,5
allo

- Silo épitése esetén az épitmény magassagot a technoldgiai terv alapjan kell
meghatarozni.

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfelulet 40 %

- terepszint alatti létesitmény : zart rendszerl szigetelt szennyviztarol6 vagy ,

tragyalé tarold épitmény




- sullyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére vonatkozdan

- kornyezetvédelmi besorolasok

levegbminéség: altalanos levegltisztasagvédelmi ovezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakotertlet
- Kdzmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra valo rakotés kotelezd.
Kiilonleges teriiletek

25. §

1.) A kulonleges terlletbe azok a tertletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kulonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a
kornyezetukre, vagy a kornyezetuk megengedett kiulsé hatasaitdl is védelmet
igényelnek), a telepulési infrastruktura jelentés intézményei.

2.) A kulonleges teruletek terlletfelhasznalasi mod szerinti tagozodasa:
Kulonleges teruletnek mindsulnek az alabbi Iétesitmények elhelyezésére Kkijelolt
terlletek:
a.) temetd KU(T)
b.) sporttelep KU(SP)
c.) camping KU(C)
d.) pinceudvar KU-PI

XI. TABLA
Az épitési dvezet funkcionalis besorolasa
Az épitési telek
Ovezeti | Funkcionalis | Beépitési | Legkisebb | Legnagyobb | Epitménymagassag
jele besorolas mod terllet | beépitettség legkisebb-
m? % legnagyobb értéke
m
KO —|Mikodé Csak K 10 4,5
(M temet6 kiszolgald 1000*
épulet(S2)
KU(SP) | Sportpalya |Csak K* 10 4,5
kiszolgalo 1000
ep.
Stadion
(S2)
KU(C) |Camping Sz 1000 20 4,5
KU (PI) | Pince, O (S2)z K
préshaz (0-200) 80-100 2,2-25

1. K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jeldlt terlleti hatarok
2. A kialakult telekméretektél kisebb telek nem alakithaté ki, kivéve ha a szabalyozasi
terv ezt lehetdvé teszi.

A pincés teruletekre vonatkozo6 kulon elGirasok:
- a, pinceudvarok ” terulete, kt. mindsités kozteret, vagy kdzutat jelent, amely csak
onkormanyzati tulajdon lehet.



A pinceudvarokon a beépités a kialakult helyzet alapjan egyedileg hatarozhato

meg

- Uj pince létesitése banyageologiai szakvélemény alapjan létesithet6

- a szomszéd tulajdonos pincéje ala Ureget létesiteni tilos, ha 1,5 m takaras nem
biztositott

- Uj pincevajas és mindenféle pinceépitési tevékenység engedély koteles, az
engedélyezési tervnek kornyezet abrazolast tartalmaznia kell. (foté melléklet,
térkép, utcakép melléklet)

- legalabb 1,4 m-es tufatakaras biztositasa szikséges Uj pince létesitése esetén ,
ennek hianyaban statikai szakvéleménnyel kell igazolni az épitmény
allékonysagat.

- apréshaz max 5 m mély,6 m széles és 5 m hosszu lehet.

- akozterlleti pincék el6tt a korlatozottan forgalomképes terlletek préshazépitésre
eladhatok

- a kozterlleti pincéken foldtakaras biztositasa szukséges, felépitmény kozterileti
pincékre nem épithetd, a bejarati homlokzaton erkély, loggia nem létesithetd.

- a pincék ,zartsoruan” Osszeépithetdk , vagy szabadonalléan is épithetok a
kialakult allapotnak megfeleléen. Szabadonallé beépités esetén min.1m tavolsag
betartando.

- kerités nem épithetd

- szell6zb6kurtét a felsé telken tlzni kell !

- tajidegen anyagok beépitése tilos !

Udiil6 teriiletek
Az idulo teriletek altalanos eldirasai
26. §

1.) Az udiléterlleten elsésorban uduld épuletek helyezhetdk el

2.) Az Gdulétertleten

-Udiilhéazas terilet (UU)

-Hétvégi hazas terilet (HU)

kerdl kialakitasra

3.) UdiilBhazas teriileten az OTEK 22.§.(1)

bekezdés szerinti udulé épulet, udulétaborok és kempingek helyezheték el.

4) A hétvégihazas terlleten elhelyezheté uduléépuletben legfeljebb két 6nallé

rendeltetési egyseg alakithatd ki.

5.) Az udul6tertleten kivételes jelleggel lakdépilet, a terllet rendeltetésével
Osszefuggd épitmények, sport-, és kerti épitmények, valamint vizmedencék is
elhelyezhet6k

6.) Az udiléteriileten egyebekben az OTEK 21. §. (3) bekezdés szerinti épitmények
nem helyezheték el.

7.) Az udulétertleten a terllet igényei szerint a 3,5 t dnsulynal nem nehezebb
jarmlvek szamara parkold helyezhetd el. Gépjarmtarolok 6nallé épitményként a
tertleten nem alakithatok ki.

UU-Vl.épitési dvezet épitési dvezet

27.§



1.) Az 6vezetbe azok a tdmbdk tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége
megfelel az XIll. tablazatban elbirtaknak. A terllet els6sorban uduléépuletek,
legfeljebb camping elhelyezésére szolgal

2.) Az dvezetben allattarto épulet kivételesen sem helyezhetd el

XIl. TABLAZAT 00-VI.

Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- Epitmény
mod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % M
Oldalhata- | UU-VI-K 700 16 30 10 4,5
ron allo ®)
Szabadon |UU-VI-1 700 16 30 10 4,5
allo Sz
UU0-VI-K 700 K K 10 K

Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithaté ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoldfelulet 40 %
- terepszint alatti l1étesitmény : zart rendszer(l szigetelt szennyviztarolé vagy ,
tragyalé tarold épitmény
épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint

- sullyesztett garazs

az épulet viz ellen védelmére vonatkozdan
- koérnyezetvédelmi besorolasok

levegbminéseg: altalanos levegbtisztasagvedelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéterulet
- Kozmivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6é meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése utan a halézatra valo rakotés kotelezd.

Az épuletek héjazataként eternit alapu hullampala nem alkalmazhatd és a harsany
zold, kék tet6 fedéanyag hasznalata is kertlendé.

HU-VII. épitési dvezet
28. §
1.)Az 6vezetbe azok a tombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tobbsége
megfelel az XIlll. tablazatban elGirtaknak. A terllet elsésorban uduléépiletek,

elhelyezésére szolgal. Az 6vezetben 1000 m2-nél nagyobb sportlétesitmény nem
helyezhet6 el.



2.)Az dvezetben allattarté épulet kivetelesen sem helyezhet6 el

XIil.. TABLAZAT HU-VII

Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- Epitmény
mod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb -max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Oldalhata- | HU-VII 360 10-12 35 25 4,5
ron allé O
Szabadon | HU-VII 550 10- 12 35 25 4,5
allé SZ

Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithaté ki.
Egyéb elbirasok:

- legkisebb zdldfelllet 60 %
- terepszint alatti létesitmény : zart rendszerl szigetelt szennyviztarolo vagy,
tragyalé tarolo épitmény
- sullyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére vonatkozdan
- kornyezetvédelmi besorolasok
levegbminéség: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakotertlet
- Kdézmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése utan a halézatra valo rakotés kotelezo.

Az éplletek utcara merdleges kontyolt nyeregtetével épitheték meg. A tetd
hajlasszoge 38-45 fok. Az éplletek héjazataként eternit alapu hullampala nem
alkalmazhaté és a harsany zold, kék tet6 fedéanyag hasznalata is kertlendé.

IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A kozlekedési teriiletek altalanos elbirasai
29.§

1.) Az dvezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmd varakozo
helyek (parkolok) — a kozterlletnek nem minésulé telken megvaldsuldk
kivételével -, a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi Iétesitményei, tovabba a kdzmivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal. A kozutak elhelyezése céljabdl a
telepllésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen utkategoriaktol fuggden,
legalabb a kdvetkez6 szélességi épitési teruletet kell biztositani:




Orszagos mellékutak esetén 30 m

Helyi gyijtéutak esetén 16-22 m
Kilteruleti f6 dlléutak esetén 12m
Kiszolgald utak esetén 10 m
Kerékparut esetén 3m

2.) A kozlekedési teruleten elhelyezhet6 a kozlekedés kiszolgaloi:
- Kozlekedési létesitmények
- Kézmivek és hirkdzlési létesitmények

3.) Az orszagos kodzutakat érinté uj csomépontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu utcsatlakozasok ideiglenes
miszaki el6irasaiban foglaltakat.

4.) Figyelembe kell venni tovabba az 1988. |. torvény, illetve ennek végrehajtasardl
sz016 30/1988. (IV.21.) MT rendeletet
- az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzésekrdl szold 20/1984. (X11.01.)
KM sz. rendeletet
- a kozutak igazgatasarol szold 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet.

Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas
30.§

1.) A kézmiihalézatok és kdzmdiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el6irasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

2.) A kdzmilétesitmények agazati el6irasok szerinti védétavolsagon belll
mindennemd tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén
engedhetd meg.

3.) Uj kdzmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény,
épulet-, mitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévd
kdzmivezetékek nyomvonalaval, vagy kozmilétesitmény telepitési helyével
utkoz6 meglévdé kozmilvezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy
szabvanyos keresztezési agazati elirasok szerint kell kivitelezni.

4.) A meglévé kozmilvek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szukség
esetén — egyideji rekonstrukcidjardl is gondoskodni kell.

5.) Epiiletek épitésére engedély csak az Ovezeti eldirasoknak megfeleld
kozmdivesités biztositasa esetén adhato.

6.) A kozlekedésfejlesztést, a terlletfejlesztést a kozm( agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszeri kivitelezés érdekében.

7.) A kozmilvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmivek



elrendezésénél mindig a tavlati 0sszes kozmi elhelyezési lehet6ségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézmil szamara is a legkedvez6bb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

8.) Kdzmuivezeték, jarulékos kozmdilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

9.) Mindennem( épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradoé kézmivezetékek,
vagy kézmiulétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

10.) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kézmiivek egyideji kiépitésérdl

kell.

11.) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhet6.

b.) A csatornazatlan terlleteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig
atmeneti kozmilpotld berendezésként — szigoruan ellenérzétten kivitelezett —
zart szennyviztaroz6 medencék I|étesitése engedélyezhet6. A zart
szennyviztaroz6 medencékbdl az 0Osszegyljtott szennyvizet a kijeldlt
szennyvizleuritd helyre kell szallitani.

c.) A nyilt arkokra valé esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba tortéené szennyvizbekotéseket meg kell szintetni.

d.) A gazdasagi terlleten keletkezd ipari szennyvizeket a telken belll kell
el6tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok
altal el6irt mértéeki elbtisztitas utan szabad a kézcsatornakba bevezetni.

e.) A VIZIG kezelésében lévé vizfolyasok, vizfellletek partéleitl 6-6 m, a tarsulati
kezelésl vizfolyasok partéleitél 6-6, az Onkormanyzati kezelésben 1évo
vizfolyasok, vizfellletek partéleitél 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az
egyik oldalan min. 2 m, a masik oldaldn min. 1 m szélességl sav
karbantartas szamara szabadon hagyando.

f.) A magasabban fekvo teruletekrél lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
terlleteket ovarkok |étesitésével kell megvédeni. Az dvarkok belteruleti nyilt
arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése szukséges.

g.) Az ateresz min $40 cm a hid minimum 120 cm nyilt atfoly6 felllet(i legyen

12.) Villamosenergia ellatas
a.) A kozépfeszultségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok
el6irasok, az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi ovezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kultertleten 5-5 m,
beltertleten 2,5-2,5 m a széls6 szalaktol. A széls szalak tavolsaga 3 m.
b.) A villamosenergia eloszté halézatok fold feletti elhelyezése egyelbre
terlletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és
utcafasitasi lehetéség biztositasa érdekében a halézatokat k6zds oszlopsorra
kell elhelyezni, lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tartdé oszlopokra.
Hosszabb tavon a villamosenergia kozép- és kisfeszlltségli, valamint a
kozvilagitasi haldézatokat lehetbleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.
13.) Gazellatas
a.) Az érvényes elGirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi dvezete a
foldgazvezeték falsikjatdl nagykézépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A



kozépnyomasu vezeték biztonsagi dvezete az atmérétél fuggben jobbra-balra
3-5 m kozdotti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

b.) K6zépnyomasu foldgazellatasu terlleteken telkenkeént egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az
épuletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés a telkek
el6kertjeiben, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara
szerelhetbek.

14.) Tavkozlés

a.) A tavkozlési halézatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor szikséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriletgazdalkodasi okokbdl, valamint
az utca fasitasi és utcabutorozasi lehetéségének a biztositasara a 0,4 kV-os,
a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket ko6zOs oszlopsoron kell
vezetni.

c.) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait beltertileten nem lehet elhelyezni.
Klltertleten torténd elhelyezés esetén az ANP és a miemléki hatosag
egyetertd vélemeénye szukséges.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
31. §

1.) A teleplilés igazgatasi terlleten kozterlletként a szabalyozasi terveken ekként
jelolt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett terlleteket kell szamon
tartani. Ezek kizardlag énkormanyzati tulajdonuak legyenek.

2.) A kozterlleteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonl6 jogait nem korlatozhatja.

3.) A kozterllet rendeltetésétél eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkorméanyzat
hozzajarulasa szukséges. Amennyiben az elter6 hasznalat épitési
tevékenységgel is jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatdosag
engedélye is szukseges.

4.) A teleplilés kdzterlletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:

Hirdet6, reklam berendezés elhelyezése,

Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkdzlekedési vardhely,
parkold, informacios tabla) elhelyezése

Koztisztasaggal kapcsolatos épitmeények, targyak elhelyezése

Utcai butorok, matargyak (szobor, kut, éra, stb.) elhelyezése

Tavbeszéléfilke elhelyezése

Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idéleges elhelyezése

5.) Toltéallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

6.) Tomegkdzlekedési varakozdéhelyeket az utcaképbe illeszkedé modon lehet
épiteni 8 m védaétavra.

7.) A kozterlUletek eredeti rendeltetésétdl eltér6 hasznalatat, annak id6tartamat, a
hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint



az engedély nélkdli szankciokat kulon onkormanyzati rendeletben kell
szabalyozni.
8.) Min. 1 m utpadkat szabadon kell hagyni

9.) A kapubejarok elé novényzetet telepiteni nem szabad.

10.)Fatelepités
esetén legalabb 2 m védétavolsag biztositando

Zoldteruletek (Z)
Altalanos eléirasok
32.§
1.) A kdzség teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:

Beépitésre nem szant Ovezet kerult bevezetésre, melyek teruletét a szabalyozasi
terv tunteti fel.

Kozparkok teriilete
33.§
1.) Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszéparkok tartoznak.

2.) Terlletuknek kozutrol, koztérrdl kozvetlenul megkozelithetének kell lennie.

3.) Az dvezetbe elhelyezhet6:

Kut, kerti matargy

A pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszoétér, stb.)

Vendéglatd, elarusitd épulet, nyilvanos illemhely
A terllet fenntartasahoz sziikséges épulet

Erdoéteriiletek E
Altalanos el6irasok
34.§

1) A legmagasabb szintli jogszabaly Az erd6rdl és az erdd vedelmérdl szold
torvény 1996. évi XIV. tv.

2.) A kdzség igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre valdé bontasa a teleplilésszerkezeti terv terlletfelhasznalasra
vonatkoz6é meghatarozasai alapjan
E1 védelmi célu erd6

E2 gazdasagi célu erd6
E3 természetvédelmi célu erdd
Ovezetek kerlltek megkulonboztetésre.



E-1 ovezet
Védelmi rendeltetésii erdék

35. §

1.) Telepitésik szikség szerint a kornyezetre artalmas blzés Uzemek
véddtavolsaganak csokkentése, a lakoteruletek védelme érdekében torténik.

2.) Teruletukon épitmények nem helyezhetdk el.

E-2 ovezet
Gazdasagi erdok

36. §

1) Az erd6 terlletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el,
maximum 0,5 %-os beépitettséggel.

2.) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

3.) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az éplleteket
szabadonalléan kell elhelyezni.
E-36vezet
Természeti Teriiletek erdoi

37.§

1.) A természetvédelmi terlletekre a BNP Utemterve szerinti funkcidk épuletei
helyezhet6k. Az éplletek és épitmények kialakitasat az épitési hatdésag
( egyeztetéssel, zsirivel) hatarozza meg.

Mez6gazdasagi teriiletek
Altalanos eldirasok

38.§
1.) A kozség kultertletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, sz6l6 és
gyumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast)

szolgalo része.

2.) A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § el&irasainak
megfelel6en a kdvetkezb dvezetek keriltek kijeldlésre:

MG-I (dontben) szanté mlvelésa terulet — intenziv terilet
MG-E (dontéen) gyep, legeld, vagy kisparcellas szanté miivelési tertlet
— extenziv terulet

KE kertgazdalkodasra szolgalo terulet, sz6l6ultetvények

3.) A teruleten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott terulet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

MG-I
(dontéen) Szanté miivelésii terilet



39.§

1.) Az dvezetbe a mezdgazdasagi terlletek, azon — viszonylag egybefiggd részei

tartoznak, ahol a szanté muivelési terlletek meghatarozé aranyban talalhatok,
ezért foként a szantofoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva

kerlltek meghatarozasra. (altaldban a belterllethez csatlakozé tertletek)

XIV.TABLA
Az épitési telkek
Beépitési mod | Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb | Epitmény — max.
terulet beépitettsége magassaga
m? % m
SZ MG-I 3 ha 3 4,5

2.) A lakohaz épités feltétele tovabba legalabb 10 ha terulet mlvelési és tulajdonlasi

kotelezettsége.

MG-E
(dontéen) Gyep, legeld, vagy kisparcellas szanté miivelésii terulet

40.§

1.) Az Ovezetbe a mezbgazdasagi terlletek azon — viszonylag egybefliggd részei

tartoznak, ahol a gyep, legeld miivelési terlletek meghatarozé aranyban
talalhatdék, ezért féként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi

tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva kerultek meghatarozasra.
XV.TABLA
Az épitési telkek
Beépitési mod | Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb | Epitmény min-max.
terulet beépitettsége magassaga
m? % m
SZ MG-E 3 ha 3 4,5

2.) Tanya és farmgazdasag esetén épitési telek kialakitasara legalabb 6 ha

nagysagot elérd terilet birtoklas esetén lehetséges. Szabadonall6 beépitési
moddal, maximum 4,5 m homlokzatmagassagu épuletekkel, a telekterilet
maximum 3-5 %-anak beépitésével.

Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet,
szoldultetvényes terilet

KE

41.§



1.) Az ovezetbe azok a mezdgazdasagi terlletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomoérészt sz616, gyumolcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek,
melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

2.) A legkisebb beépithetd telek tertlete sz616, gyumolcsds, vagy kertmivelési ag
esetén 720 m?, szantdé vagy gyep miivelés esetén 1500 m2. Az Gvezetben egy
gazdasagi épulet helyezhet6 el, melynek alapterilete 30 m?.

3.) Az I. kategdriaju sz6l6kataszterbe tartozo teriletek épitési feltétele
a.) Az 6vezetben allattartd épuiletek nem helyezhetdk el.
b.) Novénytermesztés céljat szolgaléo féliasator 1. termdhelyi kategoriaju
szOlbultetvényeken nem létesithetd.
c.) Foldbevajt pince létesithetd, oromfallal.

XVI.TABLA

Az épitési telkek

Beépitési mod | Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb | Epitmény min-max.
terlet beépitettsége magassaga
m? % m
SZ KE 1 1500 3 3,5
Sz KE-2 3000 3 4,5

G els6sorban gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgalo terulet

4.) Laké vagy pihendétér elhelyezésének feltétele 3000 m? telekterlilet és legalabb 5
ha Ultetvény tulajdonlasa. Az épllet tajba ill6, hagyomanyhi legyen. 80 %
ultetvényezés kotelezo.

Védelmi célu teriiletek
A BUKKI NEMZETI PARK teriilete

42. §

1.) A kilon jogszabalyok alapjan védelem alatt allé BNP teruletén teruletet
felhasznalni, foldrészletet alakitani, a ndvényi és allati él6helyeket befolyasold
beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté
nyilvanité rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatésagok el6irasai
szerint szabad.

2.) A BNP terlletére a nemzetkozi elGirasok szerinti zOnabeosztasi terv készitendd,
melyet az illetékes természetvédelmi allamigazgatasi szerv készitettet az alabbi
nemzetkozileg eldirt lehatarolasok iranyelvei szerint

WA Természetes allapotu zéna

,B1" Természetkdzeli allapotu zéna (Kezelt természetkdzeli allapotu zona,
extenziv hagyomanyos tertlethasznalattal, javarészt szikes gyepek.)

,B2” Erdételepitések elsésorban természetvédelmi, védett faj megbrzési
célzattal.

,B3” Védett terulet intenziv agrarterulet.

,C” Védett terlleti szantdk és a turizmus kiemelt terlletei kevesebb
korlatozassal

,D” Pufferzéna a védett tertletek korl.



3.) A BNP teruletén a mivelési agak az alabbi zénaba sorolhatdk:

- A gyepes -B1
- A szanto teruletek -C
- Erdételepitések -B2

Ovezetként kerlltek besorolasra. A ,D” jel(i védéterulet (puffer zona).

A teriiletre a BUKKI NEMZETI PARK REGIONALIS ES TAJRENDEZESI TERV
el6irasai vonatkoznak.

A telepiilés az un TAJKEPVEDELMI OVEZETBE tartozik, melynek sajatos eléirasai
a panorama pontok kornyezetében a kovetkezd:
A panorama ponton feltaruld latvany elépitése nem engedheté meg.

A panorama pont kornyezetében 200 m-en belil elhelyezendd épitmény
engedélyezéséhez fotddokumentacioval kell igazolni a tajba illeszthetéséget.

Harsany szinek alkalmazasa épulet szinezések esetén nem engedhetd.

A teté6fed6 anyaga hullampala nem lehet (kék, zdld szinek alkalmazasa tilos).

Az épitmény anyaga természetes alapanyagu ,a kornyezethez illeszkedd legyen.

Az épitmény magassaga , 4,5 m-nél magasabb nem lehet (kivétel kilaté pont).

Egyéb teriletek
VT-1, VT-2 VT-3 ovezetek
Vizgazdalkodasi teriilet
43. §

1.) VT-1 jel(i évezetbe tartozik, a HOR- patak, a Cseresznyés pataki viztarozo és
partja és kdzvetlen kdrnyezete. Teruletukon a vizisport és a sporthorgaszas céljat
szolgalo kozosségi épitmenyek helyezhetbk el, illetve alakithatok ki, az érintett
szakhatésagok hozzajarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan
megkert épitési engedély alapjan.

2.) Az odvezetben |évé, fenti elGirdsoknak megfelel6 épitmények épitésének,
atalakitasanak, bévitésének részletes feltételeit kiilon szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett terlletekre, a szikséges terv jévahagyasaig, valtozasi
tilalom lép életbe.

3.) VT-2 jell Ovezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teruletek: a kodzcélu
nyilt csatornak medre és partja, a vizbeszerzési terulete védéteriletei, illetve a
tarozok

4.) . TerlUletukon épitmények nem helyezheték el.

5.) VT-3 jell 6vezetbe tartoznak az altalanos vizbeszerzési teruletek



Tartalék teruletek
T-1 és T-2 teriiletek
44. §

1.) A telepulés tavlati teruleti fejlesztései szamara a varhatéan csak a terv tavlatan tul
felhasznalasra keril6 tertletként jeldli a kdvetkez6k szerint:

a.) T-L Tartalék kereskedelmi gazdasagi terulet (atmeneti
hasznositasként belterlleti kertségként jeldlve)
b.) T-U Tartalék udulé terulet(atmeneti hasznositasként

mezdgazdasagi teruletként , vagy kertségkeént jeldlve

2.) A tartalék terlleteken olyan épitményt elhelyezni nem lehet, mely a tavlati
tertletfelhasznalast korlatozna.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
45. §

1.) A telepllés beépitésre szant tertletén épulet csak épitési telken helyezheté el
(kivételt képeznek ez aldl a kdzterlleten, zoldterlleten torténd épitések).

a) kuls6 vakolas nélkuli épuletre hsznalatbavételi engedély nem adhato.

2.) A telepulés beépitésre nem szant terlletein Uj épitményt épiteni, meglévd
éepitményt atalakitani, bdéviteni, rendeltetését vagy hasznalati maodijat
megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

a) a terulet rendeltetésszeri hasznalatat szolgalja,

b) kozérdeket nem sért, az épitmények csak a hozzajuk tartozé terllet
jelentéktelen hanyadat veszik igénybe és biztositott, hogy az épitmények a
telekterulete nélkul nem idegenithetdk el.

3.) Az épuletek karbantartasat az oldalhatar fel6li szomszédok tirni kotelesek (évi 2
alkalommal.

46. §

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett tertleteket, terlletegységeket a szabalyozas terv
tartalmazza. A telepulés igazgatasi teruletét érintd tilalmak, korlatozasok:

Beliiltetési kotelezettség sziikséges a 3-as szamu f6kozlekedési ut, illetve tervezett
(M 30-es autépalya) mentén fekvd ingatlanok mellett. A belltetési kotelezettségnek
legkés6bb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig eleget kell tenni.

47. §

Telekalakitas szabalyai

1. Az OTEK lll. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI. 08.) FMV rendelet szerint
kell eljarni.



2. Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a terllet rendeltetésének megfelelé
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozo6 jogszabalyoknak megfeleljen.

3. A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell,
az egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozterlleteket, majd a fennmaradt
terlletet a tertletre vonatkozo el6irasoknak megfelel telkekre kell felosztani.

Utépitési és kdzmiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepulési onkormanyzat
helyi kdzutat, kbzmuvet létesit.

Az utépitési és kozmulvesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés maodjat és idépontjat a telepllési Gnkormanyzat
kalon rendeletben szabalyozza.

48.§

Az elrendelt telepulésrendezési kotelezettségeket és a beépitésmdd korlatozast az
ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

49. §

Telepulésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvez6t korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mértékét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-a szabalyozza.

A Kkorlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a
telepllésrendezési intézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvaldsitasahoz a
telepulési onkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok meértékét
célszer( napirenden tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg
kell teremteni.

50. §
Zaré rendelkezések
1.) Ez a rendelet a kihirdetése napjan Iép hatalyba.
2.) Hatalybelépésével egyidejlleg hatalyat veszti az 1/1995.(11.13.) szamu
onkormanyzati rendelet
3.) A rendelet kihirdetésérdl a jegyzd gondoskodik.

Cserépfalu, 2003. aprilis hé 15 nap

Késik Istvan sk. Farmosi Zoltan sk.
polgarmester korjegyz6



