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3. TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Sath Péter tervezd kijelentem, hogy Cserépfalu kozség telepilésrendezési tervének
modositasahoz készilt tervdokumentacid készitése soran betartottam az aldbbi térvények és
rendeletek elGirdsait:

e az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIII. Torvény (Epitési
Torvény),

e a253/1997.(XI1.20.) Kormanyrendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetel-
ményekrdl, (OTEK)

e 22001. évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség védelmérdl,

e az1995. évi LIll. torvény a koérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl,

e a2z 1996. évi Llll. torvény a természet védelmérdl,

e a312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet Az épitésligyi és épitésfeliigyeleti eljarasokrdl és el-
lenGrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol.

e A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integ-
ralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl

e A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésé-
nek és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogin-
tézményekrél

e 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletren-
dezési tervérdl

Kijelentem, hogy a tervezést az épitésiigyi és az épitésiiggyel 6sszefiiggs szakmagyakor-
lasi tevékenységekr6l szabalyairdl sz6l6 266/2013. (11V.11.) Korm. rendeletben foglaltak
szerinti tevékenységi koron belll végeztem.

Kijelentem tovabba, hogy Cserépfalu kdzség telepiilésrendezési tervének mddositasahoz Az Or-
szagos Terlletrendezési Terv (OTrT) és Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Terv
Cserépfalu kozség teriletét érintG orszagos és térségi dvezetekre vonatkozd elGirasait, ajanlasa-
it jelen rendezési terv modositasnal figyelembe vettiik.

MezG6kovesd, 2021. oktdber 25.

S R —
Sath Péter

vezetd telepliiléstervezd
TT 1 05-0293
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5.1 A TERVEZETT MODOSITASOK LEIRASA

BEVEZETES

Cserépfalu kozség képvisel6-testiiletéhez az elmult évben egy kérelem érkezett egy magdan-
személy részérél, amely az érvényben |évé teleplilésrendezési tervek mddositasara vonatko-
zik. A tervezett modositast a kérelmezd részérdl felmerilt épitési igények indokoljak. A tele-
pllésrendezési eszkdzok modositdsdnak el6készitése a 2021. év soran kezd6dott meg. Mivel
a tervezett valtoztatds sordn Uj beépitésre szant terilet kijelolése torténik, az integralt tele-
pllésfejlesztési stratégidrol és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepliilés-
rendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012 (X1.8.) kormanyrendelet 36. §-a alapjan
a szlikséges egyeztetési eljaras a teljes eljaras szabalyai szerint folytathaté le.

A jelenlegi fazisban a mddositdsok el6zetes tajékoztatasi szakasza van folyamatban, amelyet
részletesen a kormanyrendelet 37.§.-a szabalyoz.

A tervezett modositdst az aldbbiakban ismertetjlik:

A valtoztatas indokai:

Uj lakéteriilet kialakitasa

A kozség dél-nyugati részén, a Kossuth utcaban sarkan taldlhato a kérelmezé tulajdondban
lévé ingatlan. (307 hrsz.). A telkek teriilete a kozelmultban ki lett egészitve a vele szomszé-
dos 308 helyrajzi szamu telek teriiletébdl. A megnévelt telekteriilet jelenleg 964 m?.
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A kérelmez§ a széban forgo telekingatlant a kozelmultban vasarolta meg. A telek a telepilés
szabalyozasi terve alapjan jelenleg Kertes mez6gazdasagi teriilet (MK) terilet-felhasznalasi
kategdridba van sorolva. Az épittetd a telken lakdépiletet kivan épiteni, azonban a jelenlegi
Ovezeti besorolds ezt nem teszi lehetévé.

Az épittetd ezért azzal a kérelemmel fordult az 6nkormanyzathoz, hogy az dnkormanyzat
maodositsa a telkére vonatkozé szabdlyozast annak érdekében, hogy a tervezett lakd épiilet
megépithets legyen.

Az érintett telektombben a kertes gazdalkodds gyakorlatilag mar megsziint, ugyanakkor
megindult a telkek 6sszevondsanak folyamata (s6t, a 311 helyrajzi szamu, négy telek dssze-
vonasaval létrejott ingatlanon mar all is egy lakdéplilet). A szomszédos telektombok kdzott
szintén talalhatok falusias lakéteriletek, amelyekhez ez a telektomb szervesen csatlakozhat-
na. A kézelmultban tapasztalhatd lakdsépitési tendencidk szintén azt jelzik, hogy van igény
Uj lakéteriletek kialakitasara. A fenti indokok alapjan a kérelmez6 szandéka a terilet-fej-
lesztési kategdria megvaltoztatdsara megalapozott, és nem sérti a telepiilés érdekeit.




JELMAGYARAZAT
CSEREPFALU TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAHOZ (TSZM-1/2012-06)
BELTERULET
Belteriileti hatar — — — —
BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
Lakoteriiletek:
Kisvarosias lakoteriilet _
Falusias lakoteriilet |:|
Vegyes teriiletek:
Telepiiléskozpont vegyes teriilet l:l
Gazdasagi teriiletek:
Ipari gazdasagi teriilet _
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet |:|
Udiil8teriiletek:
Udiildhzas iidiildteriilet 0/
Hétvégihazas iidiiloteriilet [
Kiilonleges teriiletek:
Kemping [
Pince, préshéz teriilet |:|
Kisamerika barlanglakésok teriilete |:|
Idegenforgalmi célt teriilet Kif I:l
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:
Kozlekedési teriiletek:
Koziti kozlekedési teriilet [ ]
Zodldtertiletek:
Zoldteriilet L
Erdéteriiletek: PIKTOGRAMOK:
Védelmi céli erdéteriilet ] 3 lgazgatisi
gazgatdsi
Mezbgazdasagi teriiletek: @ Oktatasi
Kertes mez6gazdasagi teriilet l:l Egyhazi
Vizgazdalkodasi teriiletek: @ Egészségiigyi
Vizgazdalkodssi teriilet e % Miivelddési
Gyogyszertar
HALOZATI ELEMEK: @ Szabadidds tevékenység
Orszagos mellékut szintbeni kozuti /“( @ Sport
csomoponttal P
L Kereskedelmi
Turistaat @
Pincék
EGYEB: @ Szallashely
Intézmény ® L @ Muzeum
Kilato
Helyi védelem alatt 4116 épiilet ® 7 % .
Temetd
Helyi értékvédelmi teriilet hatara —he-he-he-he-he-he-he- @ Posta
Kiemelten érzékeny felszin alatti Kemping
vizminéségvédelmi teriilet Gvezetének hatara
Védotavolsag e
Megengedett szintteriiletstiriiségi mutato (max.)
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Belteriileti hatar

Meglévo szabalyozasi vonal

Tervezett szabalyozasi vonal

Ovezet hatara

Hatsokert max. beépitési hatara

Meglévo épiilet

Helyi védelemre javasolt épiilet

Tervezett utmintaszelvény helye

mmemhems  Helyi értékvédelmi teriilet hatara
Kozut tengelye
LOOOCCCO0CY Kerékparut
OOOOH0-0H0- Turistat
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-
rrrrr77 védelmi teriilet Ovezetének hatara
—R—R—R—R—  Régészeti lelhely hatara
I v .
S Védétavolsag
3
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